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KONFERENCIJA ZA MEDIJE – tema aktualno stanje žnjanske plaže 

 

O aktualnoj situaciji 

- zbog stanja na žnjanskoj plaži dobili smo burne i mnogobrojne pritužbe građana i 

članova DAS-a 

- iako je problem Žnjana zapravo intedisciplinarni, gdje se problematika širi na mnoge 

struke, u DAS-u smo odlučili dati analizu situacije iz naše perspektive 

- situaciju s bespravnim objektima nema smisla ni komentirati, to je zapravo pravno-

političko pitanje koje se riješava na nivou nadležnih tijela i lokalne samouprave 

- ono što je svima jasno je da je ova situacija neprihvatljiva za sve aktere - ne samo iz 

strukovne, već i građanske, civilizacijske perspektive 

- uz prije navedeno, posebno nas i zabrinjava i ekološki i zdravstveni aspekt, koji je 

nekoliko puta spomenut u medijima u vidu nereguliranom odvodnjom otpadnih 

voda i kojim se direktno u ugrozu dovodi i zdravlje ljudi 

- što se tiče konkretnijih činjenica s regulacijom koncesija na gradskoj plaži Žnjan, 

mišljenja smo da se primarno od Grada i komunalne službe očekuje barem inicijativa 

u riješavanju problema 

- na temelju PLANA REDOVNOG UPRAVLJANJA su dane koncesije, unutar njega je 

definirano da Služba za komunalno održavanje Grada Splita vrši nadzor i djeluje 

KOORDINIRANO s komunalnim društvom „Splitska obala d.o.o.“, policijom, Lučkom 

kapetanijom, građevinskim inspektoratom i ostalih nadležnim tijelima. 

- s obzirom na medijski istup Komunalne službe da oni nisu nadležni, samo bi uputili 

na članak 44. stavak (1) ZAKONA O GRAĐEVINSKOJ INSPEKCIJI gdje je definirano da 

komunalni redar u slučaju da gdje nije ovlašten postupati dužan je o tome promptno 

obavijestiti nadležno tijelo 

 

O uzroku problema, primarnom fokusu DAS-a 

- no DAS kao strukovna udruga čiji je primarni cilj zaštita i unaprijeđenje gradskog 

prostora, naglašava da se uzme u razmatranje uzrok cijele situacije 

- po GUP-u je jasno rečeno da se prostor žnjanske plaže treba napraviti provedbeni 

dokument za ikakvo uređenje i novu izgradnju 

- takav dokument postoji, u obliku DPU-a priobalnog područja Trstenik-Radoševac, 

no on je de facto zanemaren (prilog 1) 

- iz provedbenog dokumenta je razvidno koji je dio žnjanske plaže planiran da ostane 

javan, bez gradnje, te su definirane markice za gradnju evenutalnih objekata 

- također, detaljnim planom su definirani svi urbanistički parametri i uvjeti gradnje te 

je očito da to ne odgovara stanju na terenu 































































































































zo11a b 
Obul1vat zo11e cca 21 ,3 11a. 
• zo11a pro111et11il1 fi.111.kcij a i pratecil1 poslovr1il1, 

t1sluz1li.l1 i ugostiteljsko tt1ristickil1 sadrzaja, 
• glav11i zeljez11icki kolodvor i stajalista jav11e gradske 

zeljez11ice, posta11ski ce11tar, 
• sekur1dan1i zeljez11icki kolosijeci u fu11kciji opskrbe 

i poveziva11ja rad11il1 zo11a i teret11og pro111eta, 
• glav11i at1tobus11i kolodvor (111edugradski i 

n1edu111jes11i pro111et) , 
• podze111r1e parki11g garaze u fur1kciji pro111etr1il1, 

jav11il1 i poslov11il111a111jer1a, 
• kapaciteti 11ove izgrad11je 111aksi111alr10 160.000 1112 

11adze1ru1i BRPN. 
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(2) Masterplan studija  obuhvaća  područje  dvaju gradskih projekata –Kopilica i 
Istočna obala, koji, sukladno odredbama važećeg GUP-a, predstavljaju posebno 
vrijedne dijelove grada, s namjenom od posebnog interesa, koji značajno 
doprinose slici i doživljaju grada. To su ujedno zahvati kompleksne sanacija, 
obnove i reurbanizacije. Sukladno članku 78. GUP-a , planiranje  gradskih 
projekata temelji se na četiri osnovna principa: 

• integralnost, jer pretpostavlja cjelovito sagledavanje potreba  i mogućnosti
grada i posebno dijela grada u kojem se realizira i na taj način nadilazi
fragmentarnost detaljnih planova,

• provedivost i prezentabilnost, jer planira i koordinira intervencije koje se
provode

• u definiranom vremenskom razdoblju i na način koji kroz izradu i vizualnu
prezentaciju dodatno motivira urbane aktere i privlači investitore-partnere

• fleksibilnost i održivost, jer putem procjene utjecaja intervencije ocjenjuje
njezinu

• održivost u odnosu na ukupni urbani kontekst, i već u fazi programiranja
utvrđuje čvrste i nepromjenjive elemente, te one elemente koji se mogu
mijenjati u fazama razrade i pregovaranja  ili nakon dodatnih analiza,

• participacija svih urbanih aktera, transparentna procedura i usuglašavanje
javnog i privatnog interesa (javno-privatno partnerstvo).

Kao temeljni kriteriji realizacije  gradskih projekata utvrđuju se zaštita javnog 
interesa i poštivanja općih ciljeva razvoja Grada, fleksibilnost programa te visok 
stupanj javnosti i demokratske  kontrole procedure u svim fazama realizacije 
(sudjelovanje stručnih udruga, neprofitnog sektora i ukupne urbane javnosti). 
Planiranje gradskih projekata  podrazumijeva više koraka - GUP-om se utvrđuje 
program i osnovne smjernice za svaki pojedini gradski projekt, što predstavlja 
podlogu za  daljnji postupak koji uključuje: promoviranje strateških gradskih 
projekata  (city marketing), pregovore između predstavnika Grada, potencijalnih 
investitora i stručnih službi i institucija  te postizanje javno-privatnih partnerstava 
oko usuglašenog programa izgradnje, provođenje arhitektonsko-urbanističkog 
natječaja i izradu plana užeg područja temeljem natječajnog rješenja. 

(3) Slijedom  navedenog, u postupku izrade izmjena i dopuna GUP-a potrebno je 
preispitati Masterplan studiju uvažavajući GUP-om zadane   principe,kriterije i 
uvjete za planiranje gradskih projekata te na temelju rezultata analize izvršiti 
potrebne izmjene i dopune GUP-a. Program i smjernice  definirani GUP-om 
predstavljat će temelj za provođenje urbanističko-arhitektonskog natječaja i izradu 
plana užeg područja (UPU), kao instrumenta  koji  osiguravaju  sudjelovanje šire i 
stručne  javnosti i transparentnu proceduru, na Zakonom propisan način. 

(4) Nadalje, prema članku 107. važećeg GUP-a , za područje Kopilice te Istočne 
obale planirana je izrada slijedećih prometnih studija: 
          -    urbanističko-prometna studija  mogućnosti odvijanja javnog pomorskog 
lokalnog 

















 
 

 

 
 
PREDMET: Reakcija na pokušaj nestručnog definiranja pojma 'tradicijskih naseobina' i 
manipulacije strukom za iskorištavanje propusta u zakonu 
 
 
Poštovani, 
 
u koordinaciji s hrvatskim društvima arhitekata obraćamo se zbog slučaja koji je izazvao 
ogorčenje među građanima Splita i arhitektima diljem Hrvatske, a koji je štetni presedan i 
izvanredna opasnost za prostor i struku na nacionalnoj razini. 
 
U  Izvješću o javnoj raspravi o Prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada 
Splita vidljiva je sporna primjedba gradonačelnika Splita i odgovor izrađivača, kreiran uz 
konzultacije s Ministarstvom graditeljstva. Preciznije, u točki 65. izvješća gradonačelnik Splita 
"traži da se na području Park šume Marjan odredi 'zona tradicijskih naseobina' kako bi se 
omogućila legalizacija nelegalno izgrađenih zgrada", a Ministarstvo graditeljstva mu, protivno 
stavu izrađivača, sugerira rješenje prema kojem to može učiniti. 
 
Na temelju Zakona o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama, u nacionalnom parku, 
parku prirode i regionalnom parku mogu se ozakoniti samo građevine unutar tradicijske 
naseobine (članak 5., stavak 1, alineja 2). Ovaj članak gradonačelnik Splita eksploatira tako 
da se, uz potvrdu Ministarstvo graditeljstva, formira stav da se i građevine izgrađene sve do 
zakonskog roka za legalizaciju (2011. godine) mogu proglasiti 'tradicijskim naseobinama'. U 
medijima se, prema ministrovim istupima, nagađalo da će se to dogoditi, a sada je to i 
službeno. 
 
Zbog svega navedenog, Društvo arhitekata Splita je, uz podršku ostalih društava arhitekata 
diljem Hrvatske, zaključilo sljedeće: 
 

1) takvim definiranjem 'tradicijskih naseobina', prema mišljenju Ministarstva graditeljstva 
upućenom izrađivačima, otvaraju se vrata neselektivnoj legalizaciji na raznim 
područjima posebne vrijednosti u RH (nacionalnim parkovima, park šumama itd.), što 
će dodatno ugroziti najvrjednije prostore Republike Hrvatske, jedinstvene ne samo u 
Hrvatskoj, već i u svijetu 
 

2) arhitektonska struka se koristi kao 'živi štit' u pravno-političkim dosjetkama i traženju 
propusta u zakonu, što je nedopustivo na strukovnoj i civilizacijskoj razini. Situacija je 
još problematičnija zbog činjenice da nijedan legitimni akter arhitektonske struke nije 
konzultiran po ovom pitanju (Hrvatska komora arhitekata, Udruženje hrvatskih 
arhitekata, lokalna društva arhitekata, arhitektonski fakulteti) 
 

3) ovim postupcima se autentičnu tradicionalnu gradnju, koju bi se trebalo štititi zbog 
kulturne i društvene vrijednosti za arhitektonsku struku te hrvatsko društvo općenito, 
degradira izjednačavajući je s (post)tranzicijskom ilegalnom gradnjom 

 
'Tradicijske naseobine' su neornamentirane građevine jednostavnih oblika,  sagrađene od 
autohtonih, lokalno raspoloživih materijala, s vremenskom granicom početka 20. stoljeća 
(maksimalno do 2. svj. rata). Lako su prepoznatljive i laiku, jer su elementi kulturne baštine i 
neraskidive tradicije potekle od naših predaka. Ukratko, to su elementi koji prostor čine 
kulturno bogatim, slojevitim te lako prepoznatljivim svima, unutar i van nacionalnih okvira.  
 



 
 

 

Kao lokalnom društvu arhitekata dužnost nam je medijski istupiti i javno odbaciti ovakav način 
ophođenja prema (vrijednom) prostoru i struci u gradu Splitu. S obzirom da je problem 
detektiran kao važan i na nacionalnoj razini, uz podršku većine društava arhitekata 
Hrvatske, kao arhitektonska struka iznosimo stav da ovakav pristup definiranju i 
ophođenju prema vrijednim prostorima Republike Hrvatske nije ni društveno prihvatljiv ni 
strukovno legitiman. 
 
 
S poštovanjem,  
 
 
 

U ime Predsjedništva Društva arhitekata Splita, 
Predsjednik Dragan Žuvela  

 

 

 

 

 

 
Uz podršku: 
 
Društva arhitekata Dubrovnika 
Društva arhitekata Istre 
Udruženja arhitekata Međimurja 
Društva arhitekata grada Osijeka 
Društva arhitekata Rijeke 
Društva arhitekata Šibenika 
Društva arhitekata Varaždina 
Društva arhitekata Zadra 
Društva arhitekata Zagreba 

 


















