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PROCES ISHODENJA | DOBIVANJA GRABEVINSKE DOZVOLE U NJEMACKOJ

Njemacka se sastoji od 16 saveznih drzava. U tom smislu postoji nacionalni model gradevinskog zakona (Baugesetzbuch),
ali je gradevinski zakon u Njemackoj u nacCelu stvar saveznih drzava (Bauordnung NRW, Bauordnung Bayern, Bauordnung

Berlin,...).

Mogucnosti i uvjeti da za dobivanje gradevinske dozvole su razliCite, pa se postupak moze razlikovati u pojedinim
sluCajevima.

Link:

https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/

https://recht.nrw.de/Imi/owa/br_text anzeigen?v_id=74820170630142752068

https://stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/bauen.shtml



https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_text_anzeigen?v_id=74820170630142752068
https://stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/bauen.shtml

PRIPREMA ZA IZRADU ELABORATA | DOKUMENATA POTREBNIH ZA DOBIVANJE GRADEVINSKE
DOZVOLE

Klijent, ukoliko nije sam prikladan za ispunjavanje obveza prema propisima, mora imenovati odgovarajuce sudionike za pripremu i
izvodenje gradevinskog projekta za koji je potrebna gradevinska dozvola.

Isti su odgovorni za osiguravanje da je primjena zgrade, ukljuCujuci gradevinske planove, u skladu s javnim gradevinskim zakonom.

Kako bi unaprijed razjasnili prihvatljivost projekta, mogu se upotrijebiti savjeti nadleznog nadzornog tijela za zgrade
(Bauaufsichtsbehorde) ili se moze izvrsiti obvezujuci preliminarni upit za izgradnju (Bauvoranfrage). Kao odgovor na pisane
preliminarne upite o izgradniji, klijent mozZe dobiti obvezujuéu prethodnu gradevinsku dozvolu (Bauvorbescheid).

U Njemackoj su djelatnosti arhitekata i inzinjera definirane putem 9 faza HOAI (Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure
— HOAI). Za dobivanje gradevinske dozvole su predvidene prve 4 faze HOAI.

Link:
SGV § 1 Anwendungsbereich | RECHT.NRW.DE

HOAI 2021: Volltext der aktuellen HOAI online auf HOAl.de



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_bes_detail?sg=0&menu=0&bes_id=39224&anw_nr=2&aufgehoben=N&det_id=511301
https://www.hoai.de/hoai/volltext/hoai-2021/

HOAI - LP1, LP2, LP3, LP4

LPH 1 Grundlagenermittlung

LPH 2 Vorplanung (Projekt- und Planungsvorbereitung)

a) Kldren der Aufgabenstellung auf Grundlage der

rgaben oder der Bedarfsplanung des
Auftraggebers

b) Ortsbesichtigung

¢) Beraten zum gesamten Leistungs- und
Untersuchungsbedarf

d) Formulieren der Entscheidungshilfen fiir die
Auswahl anderer an der Planung fachlich Beteiligter

) Zusammenfassen, Erliutern und Dokumentieren der

Ergebnisse

- Bedarfsplanung
- Be

Aufstellen eines Funktionsprogramms

a) Analysieren der Grundlagen, Abstimmen der

fsermittlung Leistungen mit den fachlich an der Planung

Beteiligten
b) Abstimmen der Zielvorstellungen, Hinweisen auf
Zielkonflikte

¢) Erarbeiten der Vorplanung, Untersuchen, Darstellen

Aufstellen eines Raumprogramms
Standortanalyse
—~Mitwirken bei Grundstiicks- und Objektauswahl, -
und Bewerten von Varianten nach gleichen

beschaffung und -iibertragung
Anforderungen, Zeichnungen im Mafstab nach Art

und Gréfe des Objekts

- Beschaffen von Unterlagen, die fiir das Vorhaben
erheblich sind

- Bestandsaufnahme d) Kldren und Erliutern der wesentlichen

technische Substanzerkundung Zusammenhiinge, Vorgaben und Bedingungen

Betr

bsplanung (zum Beispiel stiidtebauliche, gestalterische,

Priifen der Umwelterheblichkeit funktionale, technische, wirtschaftliche, kologische,
~ Priifen der Umweltvertriiglichkeit bauphysikalische, energiewirtschaftliche, soziale,
~ Machbarkeitsstudie offentlich-rechtliche)
- Wirtschaftlichkeitsuntersuchung e) Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage fiir
- Projektstrukturplanung die anderen an der Planung fachlich Beteiligten

- Zusammenstellen der Anforderungen aus sowie Koordination und Integration von deren

Zert

- Verfahrensbetreuung, Mitwirken bei der Vergabe von

Leistungen

ierungssystemen

f) Vorverhandlungen iiber die Genehmigungsfihigkeit

Planungs- und Gutachterleistungen g) Kostenschiitzung nach DIN 276, Vergleich mit den
finanziellen Rahmenbedingungen

h) Erstellen eines Terminplans mit den wesentlichen

Vorgiingen des Planungs- und Bauablaufs

i) Zusammenfassen, Erldutern und Dokument n der

Ergebnisse

Aufstellen eines Katalogs fiir die Planung und
Abw

lung der Programmziele

Untersuchen alternativer Losungsansitze nach
verschiedenen Anforderungen einschlieflich
Kostenbewertung

Beachten der Anforderungen des vereinbarten

Zerti

izierungssystems
Durchfiihren des Zertifizierungssystems
Ergiinzen der Vorplanungsunterlagen auf Grund
besonderer Anforderungen
Aufstellen eines Finanzierungsplanes
Mitwirken bei der Kredit- und Férdermittelbeschaffung
Durchfiihren von Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen
Durchfiihren der Voranfrage (Bauanfrage)
Anfertigen von besonderen Priisentationshilfen, die fiir
die Klirung im Vorentwurfsprozess nicht notwendig
sind, zum Beispiel
— Priisentationsmodelle

Perspektivische Darstellungen
— Bewegte Darstellung/Animation
~ Farb- und Materialcollagen

digitales Gelindemodell

= 3-D oder 4-D Gebiudemodellbearbeitung (Building
Information Modelling BIM)

- Aufstellen einer vertieften Kostenschiitzung nach
Positionen einzelner Gewerke

— Fortschreiben des Projektstrukturplanes

- Aufstellen von Raumbiichern

Erarbeiten und Erstellen von besonderen

bauordnungsrechtlichen Nachweisen fiir den

vorbeugenden und organisatorischen Brandschutz

bei baulichen Anlagen besonderer Art und Nutzung,

Bestandsbauten oder im Falle von Abweichungen

von der Banordnung

LPH 3 Entwurfsplanung (System- und Integrationsplanung)

a)E
Beriicksichtigung der wesentlichen

wrbeiten der Entwurfsplanung, unter weiterer

Zusammenhinge, Vorgaben und Bedingungen

(zum Beispiel stiidtebauliche, gestalterische,
funktionale, technische, wirtschaftliche, 6kologische,
soziale, éffentlich-rechtliche) auf der Grundlage der
Vorplanung und als Grundlage fiir die weiteren
Leistungsphasen und die erforderlichen dffentlich-
rechtlichen Genehmigungen unter Verwendung der
Beitriige anderer an der Planung fachlich Beteiligter.
Zeichnungen nach Art und GriBe des Objekts im

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad unter

Beriicksichtigung aller fachspezifischen
Anforderungen, zum Beispiel bei Gebiuden im
MaBstab 1:100, zum Beispiel bei Innenrdumen im

MabBstab 1:50 bis 1:20

b) Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage fiir

die anderen an der Planung fachlich Beteiligten

sowie Koordination und Integration von deren

g
Leistungen

¢) Objektbeschreibung

d) Verhandlungen {iber die Genehmigungsfihigkeit

) Kostenberechnung nach DIN 276 und Vergleich mit
der Kostenschiitzung

f) Fortschreiben des Terminplans

g) Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der

Ergebnisse

- Analyse der Alternativen/Varianten und deren Wertung
mit Kostenuntersuchung (Optimierung)

— Wirtschaftlichkeitsberechnung

- Aufstellen und Fortschreiben einer vertieften
Kostenberechnung

Fortschreiben von Raumbiichern

LPH 4 Genehmigungsplanung

a) Erarbeiten und Zusammenstellen der Vorlagen und

Nachweise fiir éffentlich-rechtliche Genehmigungen

oder Zustimmungen einschlieflich der Antriige auf
Ausnahmen und Befreiungen, sowie notwendiger
Verhandlungen mit Behorden unter Verwendung der
Beitriige anderer an der Planung fachlich Beteiligter
b) Einreichen der Vorlagen
¢) Ergiinzen und Anpassen der Planungsunterlagen,

Beschreibungen und Berechnungen

Mitwirken bei der Beschaffung der nachbarlichen
Zustimmung
- Nachweise, insbesondere technischer, konstruktiver
ik

behérdlicher Zustimmungen im Einzelfall

und bauphysikalischer Art, fiir die Erlangung

Fachliche und organisatorische Unterstiitzung des

Bauherrn im Widerspruchsverfahren, Klageverfahren

oder iihnlichen Verfahren




HOAI - LP1, LP2, LP3, LP4

LP1 — Grundlangeermittlung — definiranje osnova Projekta

LP2 - Vorplanung (Projekt- und Planungsvorbereitung) - preliminarno planiranje (priprema projekta i planiranja)
d) pojasnjenje i objasnjenje bitnih odnosa, specifikacija i uvjeta (npr. urbanisticko planiranje, projektiranije,
funkcionalno, tehniCko, gospodarsko, ekolosko, gradevinska fizika, energetika, socijalno, javno pravo)
(f) preliminarni pregovori o prihvatljivosti objekta u smislu dobivanja gradevinske dozvole

LP3 - Entwurfsplanung (System- und Integrationsplanung) - Planiranje dizajna (planiranje sustava i integracije)
(d) pregovori prihvatljivosti objekta u smislu dobivanja gradevinske dozvole

LP4 — Genehmigungsplanung — Izrada/planiranje glavnog projekta
(a) priprema i sastavljanje predloZaka i dokaza za odobrenja ili suglasnosti za javno pravo, ukljuujuci zahtjeve za
izuzec€a i izuzeca, kao i potrebne pregovore s javnim tijelima, koriste¢i doprinose drugih tehnickih strana
ukljuenih u planiranje;
b) slanje predlozaka i dokumenata potrebnih za ishodenje gradevinske dozvole
c) dopuna i prilagodba dokumenata, opisa i izraCuna planiranja



ZAHTJEV ZA DOBIVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE - Baugenehemigungsantrag

Zahtjev za izgradnju mora se podnijeti nizem nadleznom nadzornom tijelu zgrade (Bauaufsichtsbehorde).

PredloSci zgrade, tj. svi dokumenti potrebni za ocjenu gradevinskog projekta i obradu zahtjeva za izgradnju, moraju se dostaviti uz
zahtjev za izgradnju.

Planovi izgradnje moraju biti potpuni: cjelovitost ne ukljuCuje samo formalnu cjelovitost (svi potrebni gradevinski planovi u
dovoljnom broju), vec¢ i to da gradevinski planovi ne smiju sadrzajno sadrzavati nedostatke.

Postoje mogucénosti da se pojedinacni planovi zgrada mogu priloziti i naknadno. Pravilnik o strukturnim ispitivanjima (Verordnung
uber bautechnische Prufungen - BauPrufVO) odreduje koji ¢e se predloSci dokumenata redovito podnositi uz zahtjev za
izgradnju.

Gradevinski portal NRW-a trenutno se razvija nacionalni sustav za elektroniCko podnosenje zahtjeva za dobivanje gradevinskih
dozvola.

Link:

https://www.bauportal.nrw/informationen-baurecht/erste-allgemeine-informationen/ablauf-baugenehmigungsverfahren



https://www.bauportal.nrw/informationen-baurecht/erste-allgemeine-informationen/ablauf-baugenehmigungsverfahren

GRADEVINSKI DOKUMENTI KOJI SU OSNOVA ZA DOBIVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE

Obrazac prijave - Antragsformular
Samo su sluzbeni obrasci valjani.

Karta/plan lokacije / situacioni nacrt - Lageplan

Plan lokacije ima vaznu ulogu kako u procjeni zahtjeva za gradnju, tako i u kasnijoj pravnoj sigurnosti gradevinske dozvole. Predstavlja neovisni
predlozak zgrade i cjelokupni kontekst gradevinskog projekta. Postoje detalji koji su Cesto veC sadrzani u crtezima zgrade, ali koji su joS uvijek
potrebni u planu lokacije/mjesta.

Imovinska kartica ili izvadak iz katastra imovine - Liegenschaftskarte oder Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Nekretninsku karticu, koja se takoder naziva "izvadak iz katastra imovine" ili ranija "zemljopisna karta,, (Flurkarte), je potrebno priloziti, ukoliko se ne
podnese sluzbeni plan situacije (Lageplan). Plan situacije je sluZzbeni ako ga je izradio javno imenovani geodetski inZenjer (OBVI). Zemlji$na karta
(katastarski plan) ne smije biti starija od Sest mjeseci i moze se dobiti u Uredu za nekretnine, geodeziju i katastar.

Arhitektonski crtezi - Bauzeichnungen
Moraju se dostaviti tlocrti svih etaza, presjeka i pogleda u mjerilu 1: 100. Dodatne informacije mogu biti potrebne ovisno o projektu, kao i planovi
inventara, ukoliko se planira proSirenje postojecCe zgrade. Gradevinski crtezi moraju odgovarati planu lokacije / situacionom nacrtu.

Opis zgrade - Baubeschreibung
Podrazumijeva se da je to opis gradevinskog projekta kao dopuna plana lokacije | gradevinskih crteza. Opis zgrade bitan je predlozak zgrade i uvijek
se mora priloZiti uz gradevinsku aplikaciju za gradevinske projekte. Za opis zgrade mora se koristiti sluzbeni obrazac.



GRADEVINSKI DOKUMENTI KOJI SU OSNOVA ZA DOBIVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE

Matematicki dokazi - Rechnerische Nachweise

Uklju€uje izraCun stambene i korisne povrsine, etaze, te, ovisno o slucaju, proracun izgradenog prostora prema DIN 277 i / ili oCekivane troSkove
izvedbe.

Proracun parkirnog mjesta / dokaz o parkirnom mjestu - Stellplatzberechnung/Stellplatznachweis

Cesto se mora dati izjava o stanju parkirnog mjesta na lokaciji. Izradun parkirnog mjesta potreban je za mnoge primjene. Ovisno o gradevinskom
projektu, parkiraliSta za vozila, osobito za osobne automobile (automobile) i bicikle, moraju biti osigurana na lokaciji i prikazana u planu lokacije.

List sa statistikom — Statistikbogen

Kako bi se utvrdio opseg, struktura i razvoj gradevinske djelatnosti u visokogradnji i aZurirao fond stambenih zgrada i stanova, provode se
istraZivanja gradevinske aktivnosti u visokogradnji (statistika gradevinskih aktivnosti) kao federalna statistika. Obveza davanja podataka utvrdena je
Zakonom o gradevinskoj statistici. StatistiCki uredi saveznih i drZzavnih vlada stavljaju upitnik za gradevinske dozvole na internet. Obrazac ankete za
gradevinsku statistiku mozZe se dobiti na posluZitelju Drzavnog zavoda za statistiku Baden-W(irttemberyg.



GRADEVINSKI DOKUMENTI

PRIMJER Obrazac prijave —

Antragsformular

Anlage 111 zur VV BauPrufvo

Anlage I/1 zu VV BauPrifvo
Blatt 2

Die er i gen sind
(Einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fur die Klarung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen.)
1. [0 3-fach Lageplan/amtiicher Lageplan (§ 3 BauPrifvo; gen an F sind zu
2. [0 3-fach Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPrifVO)
(nur im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach BauGB)
3. [0 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte

(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Auszug nicht erforderlich bei Vorlage
eines amtlichen Lageplanes)

[0 3-fach Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1 : 5 000
{nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)
5. [0 3-fach Bauzeichnungen (§§ 4 und 12 BauPrifVO)
6. [] 3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPriifvO)
7.0
8 0O

3-fach  Brandschutzkonzept (§ 9 BauPrifVO i.V.m. § 54 Absatz 3 BauO NRW 2018)

Blatt 1

An die untere Bauaufsichtsbehdrde Eingangsstempel der Bauaufsichtsbehdrde
PLZ, Ont Aklenzeichen
[ Bauantrag Baugenehmigungsverfahren
[] Antrag auf Vorbescheid § 65 BauO NRW 2018
GroRer Sonderbau § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018
Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018) Ei (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)
Name. Vomname, Firma Name, Vorname, Biro
Stralie, Hausnummer Strae, Hausnummer
PLZ, Ort PLZ, Ort
 vertreten durch: {§53 Absalz 3 BauO NRW 2018) bauvorlageberechtigt: (§ 67 Absatz 3 BauG NRW 2018) Name, Vorname
Name, Vomame, Anschrift

der Architekten- oder der i des Landes
Telefon (mit Vorwahl) Telefax Teleton (mit Vorwahl) | Telefax
E-Mail E-Mail
Baugrundstiick
Ort, Stralte, Hausnummer, gegebenenfalls Ortsteil
Gemarkung(en) Flur{e) Flurstiickie)

3-fach Betri ibung fur iche oder landwir iche Betriebe auf amtlichem
Vordruck (§ 5 Absatz 2 oder 3 BauPrifvO)
91 [0 2fach beiGeba g des Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nummer 1 BauPrifVO) oder
9.2[] 2-fach Bei Gebauden, fir die chschnittliche te je m* Bruttorauminhalt nicht festgelegt
sind, die Berechnung der Rohbaukosten einschlieRlich Umsatzsteuer (§ 6 Nummer 1 BauPrifvO)
oder
93 bei der Anderung von Gebauden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Gebaude sind:
; einschlieBlich L gemaB Tarifstelle 2.1.3 AVerwGebO NRW
Spatestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemaR § 68 Absatz 1 und 2 BauO NRW 2018 eingereicht:
101[] 2-fach inigung 1 mit dem is des wutzes, soweit i fgestellt oder geprift
durch eine/einen staatlich andige/n
[0 2-fach Bescheinigung 1 mit dem Nachweis des Wai soweit erforderlich aufgestellt oder
gepruft durch ei inen staatlich ar
[0 2fach Bescheinigung 1 mit dem is der icherheit, soweit ich gepraft durch

eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n

10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderlich — eine Priifung durch die Bauaufsichtsbehorde beantragt fur:
[J den Nachweis des Schallschutzes
[0 den Nachweis des Warmeschutzes
[0 den Nachweis der Standsicherheit

11. [0 Erhebungsbogen fir die Baustatistik gemaR Hochbaustatistikgesetz

(§2Absatz3BauONRW2018): 1] 2] 3] 40 560

des 9. gemat § 60 BauO NRW 2018)

Das Bauvorhaben bedarf einer [J Ausnahme  (§ 31 Absatz 1 BauGB)
[ Befreiung (§ 31 Absatz 2 BauGB)
[ Abweichung (§ 69 BauO NRW 2018)

Hinweis: Die Begriindung ist separat als Anlage beizufiigen.

Bei Vorbescheid (§ 77 BauO NRW 2018)
planungsrechtliche Zulassigkeit [] bauordnung: iche Zulassigkeit (]

Fragestellung:

12. O g zum tz geman § 44 G

Ort, Datum Ort, Datum

Fur die Bauherrschaft: Die/Der b ( htigte Ei d
Unterschrift Unterschrift

zur des Bescheid vom erteilt von

[ Vorbescheid

[ Teilungsgenehmigung

[ Befreiungs-/Abweichungsbescheid
OBaulasthr.
[] Denkmalrechtliche Erlaubnis

Fortsetzung Blatt 2




GRADEVINSKI DOKUMENTI

PRIMJER Opis zgrade —
Baubeschreibung

Anlage I/7 zur VV BauPrufVO
Bl

latt 1

Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom

Im eil

ren sind Ang: zuden

gekennzeichneten Ziffern 7 bis 9 nicht erforderlich.

Baubeschreibung

Bauherrschaft

Grundstuck (O, Strate, Haus-Nr.)

1 | Bezeichnung des
— Vorhabens

3‘ Art der Nutzung

O Betriebsbeschreibung
ist beigefugt

3 Angaben zum Grundstiick
geschtzter Baumbestand

Oja

Anlage I/7 zu VV BauPrifvo

Blatt 2
Baubeschreibung Blatt 2 Bauherrschaft. Bauantrag vom:
8 g 2ur G t kw
yom.: [ Heizraum
[0 Aufsteliraum
Angaben zur [ fester Brennstoff | [] Heizél ‘ m*
Brennstofflagerung O Gas 0O . ‘ e
irdis [m]! Raum:
Lagerbehalter
9 |Liuftung
Luftungsanlage fur Mittel- Oja |ArtderAnlage:
oder GroRgarage
sonstige Oja |ArtderAnlage:
genehmigungspflichtige
Luftungsanlage
O La tiberbrii wande oder deck
{ D den Bildern der Luftungsanlagenrichtlinie
und i derl mit Angabe der Feuerwiderstandsdauer und

Baustoffklasse der Bauteile und Luftungsabschnitte ist beigefiigt.

0 | weitere Angaben,
sofern wegen Ortsatzungen
oder Denkmalschutz

erforderlich
&uRere Gestaltung Winda
Dachfiachen und Dachaufbauten
Toren und Fenster
Spielplatz fur Kleinkinder
(Grofe und Ausstattung)

Befestigung, Gestaltung
und Eingriinung

- der Zufahrten

- der Stellplatze im Freien

Gestaltung und
Bepflanzung der nicht
uberbauten Flachen

j Sonstiges

Die/Der Entwurfsverfassende:

Genehmigungsvermerk

Name, Vorname, Buro

Trinkwasserversorgung [ durch zentrale Wasserversorgung [ durch Brunnen
Loschwasserversorgung
(Art und Entfernung zur Entnahmestelle)
Grundsticksentwasserung [ durch 6 [m}
[ durch Kleinklaranlage [m] bis zum
[ durch sonstige Anlage; Art:
Sonstiges
ﬂ Barrierefreies Bauen [m} eingehalten bei:
[m] a 3 bis 5 mit
L 2 I angli Anlagen
O g von:
[m] oder
[m]
(Nachweis ist beigefugt)
5| Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Stellplatze dem Baug tick: in + im Freien =
Bedarfsermittlung gegebenenfalls
als Beiblatt
fremden Grundsttick
mit Baulast: =
durch Ablésung =
Summe:
davon fir Menschen mit Behinderungen:
ﬁ‘ Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Fahrradstellplitze dem g 5 in + im Freien =
Bedarfsermittiung gegebenenfalls
als Beiblatt
fremden Grundstiick
mit Baulast: =
durch Ablésung =
Summe:
davon fir Menschen mit Behinderungen:

1‘ Schutz gegen
schédliche Einflisse

Stralle, Hausnummer

PLZ, Ort

Fortsetzung Blatt 2

Datum, Unterschrift *

* fur elektronische Verfahren gelten die jeweiligen Bestimmungen



GRADEVINSKI DOKUMENTI KOJI MOGU BITI POTREBNI ZA DOBIVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE
(ovisno o tipu projekta)

Dokaz stabilnosti, buke i toplinske izolacije - Nachweis der Standsicherheit, Schall- und Warmeschutz

Za neke projekte, dokaz stabilnosti i zvuéne i toplinske izolacije mora biti dostupan prije poCetka gradnje.
Ako se projekt planira bez statickih / konstruktivnih zahvata ili planirana promjena ne podlijeze vazecem Pravilniku o ustedi energije , umjesto
dokaza mora se priloziti neformalna deklaracija.

Opis poduzeéa / pogona / postrojenja — Betriebsbeschreibung

Opis poslovanja potreban je za sve komercijalne i poljoprivredne djelatnosti. Mora se koristiti sluzbeni obrazac. Konkretno, informacije o vrsti
aktivnosti / procesa ili postrojenja zahtijevaju to¢an opis, npr. ponudene usluge.

Posebna izvjeSéa/elaborati o projektu - Antragsabhangige Gutachten

Za procjenu zahtjeva za dobivanje gradevinske dozvole mogu biti potrebna posebna izvjeS¢a. Obi¢no je to slu€aj s komercijalnim projektima.
Ukoliko gradevinski projekti mogu potencijalno uzrokovati zagadenje bukom (ovisi 0 stanju okoliSa / situacije) eventualno je potrebno izvjeS¢e o
zastiti od buke za procjenu emisije buke. Primjeri za to su restorani na otvorenom, trgovacki objekti, mjesta okupljanja, duza putovanja do i od
prostora za automobile ili kamione i drugi projekti u kojima se mora uzeti u obzir moguca zastita osjetljivog okolisa. Ostale teme za stru¢na
izvje$¢a su zastita prirodnih vrsta, moguc¢a zagadena mjesta na lokacijama ili zastita od pozara. Popis moze biti veoma opsezan.



GRADEVINSKI DOKUMENTI KOJI MOGU BITI POTREBNI ZA DOBIVANJE GRADEVINSKE DOZVOLE
(ovisno o tipu projekta)

Stupanj primjenjenih propisa - MaB der baulichen Nutzung

Lokalni propisi, na primjer razvojni / prostorni planovi, mogu pruziti posebne informacije o opsegu strukturne uporabe. To mogu biti graficke
odredbe, kao Sto su gradevinske linije ili gradevinske granice za podrucja u kojima se moze graditi, ili takoder odredene gornje granice najvecih
visina i broja punih katova. Sljedeci su definirani kao relevantni omjeri: izgradenost parcele (GRZ), koeficijent iskoristivosti grad. Cestice/parcele
(GFZ2) i rijede gradevinski bruto volumen (BMZ). Kao dokaznica da su ti elementi zadovoljeni, potrebno je uz prijavu prilozZiti odgovarajuce
grafiCke i aritmeticke dokaze.

Drugacija je situacija u podruc¢ju nedefiniranih razvojnih / prostornih planova ili u neplaniranim podrucjima u kojima ne postoji razvojni / prostorni
plan. Ovdje se mora dokazati prijedlog rjeSenja prema opsegu uporabe konstrukcije (odjeljak 34. Gradevinskog zakona). GRZ, GFZ i BMZ, kao i
dizajn / oblik zgrade i broj punih katova ne igraju ulogu. Primjenjuju se i drugi zahtjevi. Postojeci razvoj / izgradnja u blizini daje maksimalni opseg
onoga Sto se smije graditi. Mora se dokazati sljedece kriterije kroz najmanje dva elementa kao dokaz ugradnje: prednje i straznje gradevinske
linije i dubine gradevine za izgradeno podrucje (bez obzira na veli€inu posjeda / parcele) visina zgrade (osobito strehe, zidovi i zabati) te
gradevinska masa (bruto volumen u kubiénim metrima).

Dodatni dokumenti/Elaborati - Weitere Unterlagen

Ovisno o tome za $to se podnosi zahtjev, tijekom ispitivanja i nakon primitka izjava nadleznih tijela mogu biti potrebni i dodatni dokazi i odobrenja.
Na primjer: dokaz o broju igralista, deklaracija o zastiti drveca, zahtjev za ventilaciju,...



Grundflachenzahl GRZ

_ Grundfidche (Fq) qm
~ Grundsticksfliche (Fb) gm

GRZ

Grundsticksflache x GRZ
= zulassige Grundflache des Gebaudes

Beispiel : Fh =600 gm ; GRZ =03
zul. Fg =600 x 0,3 = 180 gm

Gechossflachenzahl GFZ

GF7 = Geschossfliche (G) gm
Grundstiicksflache (Fb) gm

Grundstiicksflache x GFZ
= zuldssige Geschossflache des Gebaudes

Beispiel : Fb =600 gm ; GFZ =07
zul. G=600x 0,7 =420 gm

Baumassenzahl (BMZ)
_ Baumasse (BM) m3

GFZ

~ Grundstiicksflache (Fb) m2

Grundsticksflache x BMZ
= zuldssige Baumasse | umbauter Raum ) des
Gebaudes

Beispiel : Fb = 600 gm ; BMZ =20
zul. BM =600 x 2,0 = 1200 gm
= 10m x 20m x 6m
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PROVJERA GRADEVINSKIH DOKUMENATA KOJI MOGU BITI POTREBNI ZA DOBIVANJE
GRADEVINSKE DOZVOLE (ovisno o tipu projekta)

Sluzbeni preliminarni pregled - Formelle Vorpriufung

Nadzorno tijelo mora provijeriti u roku od dva tjedna od primitka zahtjeva za izgradnju sljedece :

1. zadovoljavaju li primjena zgrade i nacrti zgrade zahtjeve propisa za primjenu (§ 70 BauO) i pravilnika o ispitivanjima konstrukcije,
2. da liizdavanje gradevinske dozvole ovisi o pristanku, savjetovanju ili davanju daljnje dozvole ili dozvole od drugog tijela,

3. koja druga tijela ili agencije trebaju biti ukljuceni i

4. koje struCnjake treba konzultirati.

Preliminarni pregled dokumenata je prvo formalno ispitivanje i provjera za dobivanje gradevinske dozvole. Sveobuhvatno ispitivanje uskladenosti
projekta s materijalnim pravom ne moze se provesti u kratkom roku. Ako je gradevinska prijava nepotpuna ili ako pokazuje druge znacajne
nedostatke, nadzorno tijelo zatraziti ¢e, navodeci razloge, od investitora projekta da nadopuni nedostatke u razumnom roku. Ako se nedostaci ne
otklone u roku, smatra se da je prijava povucena.

Ukljuéivanje drugih tijela i agencija - Beteiligung andere Behorden und Dienststellen

Odmah po zavrSetku preliminarnog pregleda, nadzorni ured za zgrade mora proslijediti gradevinsku prijavu i pripadajuc¢u gradevinsku dokumentaciju
op€ini, s izuzetkom gradevinskih dokaza, te zatraziti komentare od nadleznih tijela, korporacija,.... Osim C¢istih gradevinskih propisa, moraju se
postivati i druge relevantne zakonske odredbe, poput zakona o vodama, prometnog prava, zakona o trgovini, zakona o zastiti spomenika ili zakona o
zastiti prirode i krajolika, $to obi¢no znaci da je cijeli niz ureda i agencija uklju¢en u proces. U nekim slu¢ajevima, nadzorna tijela za zgrade takoder
spominju postupke sudjelovanja kao "sudjelovanje specijaliziranih tijela™ ili javnih tijela (sudjelovanje TOB -a). Nadzorni ured zgrada postavlja razuman
rok za uklju€ivanje drugih ureda i agencija. Rok ne moze biti duzi od dva mjeseca.



PROVJERA GRADEVINSKIH DOKUMENATA KOJI MOGU BITI POTREBNI ZA DOBIVANJE
GRADEVINSKE DOZVOLE (ovisno o tipu projekta)

Materijalno ispitivanje i prihvatljivosti projekta - Materielle Priufung der Zulassigkeit des Vorhabens

Prije ili istodobno s uklju€ivanjem drugih tijela i agencija, provodi se istraga kako bi se utvrdilo je li gradevinski projekt u trazenom obliku zakonski
dopusten prema zakonu o planiranju. Cim sve izjave budu dostupne, provodi se zavrsno ispitivanje gradevinskih propisa. Ako se tijekom ispitivanja
materijala, npr. zbog misljenja strucnih tijela, pokaze da su potrebni dodatni dokumenti za procjenu prihvatljivosti projekta, potrebno ih je zatraziti. Na
primjer, moze se pojaviti samo u okviru ukljuivanja nizeg tijela / ureda za zastitu prirode jesu li potrebne kompenzacijske ili zamjenske mjere ili
izjave o zastiti vrsta. Na primjer, dostavljanje izvjeS¢a o zastiti od buke ne moze biti prepoznato unaprijed, vec tek nakon sto je uklju€eno nize tijelo
za kontrolu emisija.

Dovrsetak postupka odobrenja - Abschluss des Genehmigungsverfahrens

Gradevinska dozvola se izdaje ako projekt nije u suprotnosti s bilo kojim javnopravnim propisima. Gradevinska dozvola izdaje se, ako je primjenjiva
sa trazenim zahtjevima, uvjetima i podacima; gradevinski predlosci vracaju se narucitelju u sklopu gradevinske dozvole.



Dovrsetak postupka odobrenja - Abschluss des Genehmigungsverfahrens

Datum 16.11.2018

Grundstuck: Berlin - Charlottenburg, Franklinstrale 26A
Vorhaben: Neubau eines Blirogebdudes mit Tiefgarage

Baugenehmigung Nr. 2018 / 1861 gemdR § 64 BauO Bin

Antragsdatum: 04.06.2018 Eingang: 04.06.2018 zuletzt vervolistandigt: 18.09.2018
Anlagen:

Lageplan

Auszug aus der Flurkarte

Baubeschreibung '

Betriebsbeschreibung

Flachennachweis

2 Blatt Stellplatznachweis

14 Blatt Bauzeichnungen

Auflenanlagenplan :
Nebenbestimmungen anderer Behérden und Dienststellen:
Umwelt- und Naturschutzamt

¢ & & & ¢ 0 9 0 0

Fur das Grundstick Franklinstr. 26A gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans VII-15 (fest-
gesetzt am 27.01.1961, GVBI. S. 209), gedndert durch den Bebauungsplan VII-A (festgesetzt am
09.07.1971, GVBI. S. 1231). Da die Festsetzungen des Bebauungsplans VII-15 in Teilen obsolet
geworden sind, ist das Vorhaben nach § 30 (3) BauGB i.V. mit § 34 BauGB zu beurteilen.

Zahlungen bitte bargeldlos an:
Verkehrsverbindungen Sprechzeiten Geldinstitut IBAN BIC
Bus: 101, 104, 115 Dienstag und Freitag Deutsche Postbank AG DE89 10010010 0004 886101 PBNKDEFF100
u3uz 9.00 - 12.00 Uhr sowie Landesbank Berlin DE19 1005 0000 0710 0116 79 BELADEBEXXX

Fehrbeliiner Platz nach vorheriger Vereinbarung

Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Datum:

Der Antrag vom
Antragsteller:

Bauvorhaben:

Baugrundsttick:

wird genehmigt.

Mitte/Ost2/BA/2020/222 23.11.2020

Baugenehmigung

05.05.2020
Consus Stuttgart Wohnen an der Villa Berg UG, 40549 Diisseldorf

Veranderte Ausflihrung des mit Entscheidung vom 21.05.2019
(Mitte/Ost2/BA/2018/487) genehmigten Neubaus von drei
Mehrfamilienh&usern und einer zusammenhangenden Tiefgarage (45
Kfz-Stellplatze) und 3 oberirdischen Kfz-Stellplétzen

hier: neuer Lschwasserbehalter, Anderung der
Freiflachengestaltung, Anderungen in und an den Gebauden,
Reduzierung auf 43 Wohnungen

Sickstr. 145, 147 und 149, 70190 Stuttgart; Ost
Flurstiicksnummer 782/8



E-Dozvola, Digitalizacija

Ovisno o saveznoj drzavi u kojoj se podnosi zahtjev za dobivanje gradevinske dozvole, moguce je dokumente predati i u digitalnom obliku.
Generalno NE POSTOJI jedinstvena e platforma na razini drzave za podnoSenje zahtjeva za gradevinsku dozvolu.

Primjer NRW

Ministarstvo za unutarnje, lokalne poslove, izgradnju i ravnopravnost savezne drzave NRW u suradnji s Bauportalom NRW trenutno razvija ,online
asistenta“ za prijavu s kojim se prijave za zgrade mogu slati elektronickim putem nadleznom tijelu za nadzor zgrada. Trenutno se priprema upit prema
opcCinama kako bi se razjasnilo hoce li se i na koji naCin op€inska nadzorna tijela za zgrade povezati s Bauportalom NRW. Nakon tehniCke analize
mogucnosti bit ce aktiviran ,online asistent®.

Vezivanje nizih nadzornih organa zgrade na bauportal.nrw
Tehnicki razvoj opc¢ina napreduje razli€itom brzinom. Nadzorna tijela za zgrade takoder su vrlo heterogena kada je u pitanju digitalizacija.

Bauportal. NRW stoga u poc€etku nudi razliite mogucénosti kako se niza nadzorna tijela zgrada mogu povezati s Bauportal. NRW.

Opcija 1: Nadzorno tijelo zgrade prima zahtjev i predloske zgrada elektronickim putem.

Opcija 2: Nadzorno tijelo zgrade prihvaca zahtjev, ali ne i gradevinsku dokumentaciju elektroni¢kim putem. Gradevinski predloSci moraju se predati
nadzornom tijelu za zgrade na papiru.

Opcija 3: Nadzorno tijelo za zgrade nece prihvatiti niti prijavu niti predlosSke zgrada, jer to za njih ili jos nije moguce ili nude vlastiti postupak
elektroniCke prijave.

Cilj je da sva niza nadzorna tijela za zgrade u NRW dugoro¢no upravljaju portalom zgrada prema opciji 1.
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Troskovi gradevinske dozvole

Uz gradevinsku dozvolu bit ¢e dodijeljanja i obavijest o naknadama / troSkovima za obradu.
TroSkovi gradevinske dozvole su razli€ita ovisno o opcini i tipu gradevinskog projekta.

TroSkovi naknade za gradevinsku dozvolu za obiteljsku ku¢u izmedu 100 - 150m? stambenog prostora se kre¢u 400 - 800 €. U izraCunu financiranja
izgradnje pretpostavlja se da su troSkovi gradevinske dozvole oko 0,2% iznosa zgrade.

Ukoliko se prethodno trazi savjet gradevinskih vlasti za ishodenje dozvole, mogu te usluge rezultirati dodatnim naknadama.

TrosSkovi gradevinske dozvole proizlaze iz:

* Proracuna naknada opcine

* Proracuna naknada gradevinskog tijela

* ProraCuna volumena zgrade

» Potrebe za dobivanjem eventualnih daljnjih dozvola zatehniCke sustave (dizalice topline itd.)
* Vrijednost troSkova izgradnje zgrade / Rohbau...



