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ZAKONSKI 

OKVIR

Izvod iz ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU I 
GRADNJI (NN broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 
50/12, 80/13)

Odluka o izradi prostornog plana

Članak 78.
…
(2) Odluka o izradi prostornog plana ovisno o vrsti 
prostornog plana i postupka izrade sadrži osobito:
– pravnu osnovu za izradu i donošenje prostornog 
plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna i 
stavljanje izvan snage,
– razloge za izmjene i/ili dopune prostornog plana, 
odnosno njegovo stavljanje izvan snage,
– obuhvat prostornog plana,
– ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,
– ciljeve i programska polazišta prostornog plana,
– popis potrebnih stručnih podloga (sociološko, 
demografsko, ekonomsko, ekološko, energetsko, 
graditeljsko, hortikulturno, estetsko i drugo 
obilježje) potrebnih za izradu prostornog plana,
…

Izvod iz ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU 
(NN broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Odluka o izradi prostornog plana

Članak 89.
(1) Odluka o izradi prostornog plana, ovisno o vrsti 
prostornog plana i postupku njegove izrade (izrada 
novog plana, njegovih izmjena i/ili dopuna, odnosno 
zasebno stavljanje izvan snage), sadrži osobito: 
1. pravnu osnovu za izradu i donošenje prostornog 
plana 
2. razloge donošenja prostornog plana 
3. obuhvat prostornog plana 
4. sažetu ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana 
5. ciljeve i programska polazišta prostornog plana 
6. popis sektorskih strategija, planova, studija i 
drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima 
kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrđuju 
zahtjevi za izradu prostornih planova 
7. način pribavljanja stručnih rješenja prostornog 
plana
…



UVJETI PREMA PLANOVIMA VIŠE 

RAZINE/ŠIREG PODRUČJA 

Izvod iz GUP-a grada Karlovca (GGK 06/2011) 

za UPU „Zvijezda”

Prostorno plansko rješenje treba temeljiti na sljedećim 

posebnim stručnim podlogama: 

- Važećoj prometnoj studiji ili novoj prometnoj stručnoj 

podlozi

- konzervatorskoj podlozi (K)

- hortikulturnoj (pejsažnoj) podlozi (H)

- demografsko-sociološkoj podlozi (D)

- obveze Urbanističko arhitektonskih natječaja 

(2, 3, 4)



IZRAĐENE PODLOGE

1. DEMOGRAFSKO-SOCIOLOŠKA STUDIJA

2. STUDIJA PROMETNIH OBILJEŽJA

3. STUDIJA GRADITELJSKIH OBILJEŽJA S 

KONZERVATORSKOM DOKUMENTACIJOM

4. POSEBNA STRUČNA PODLOGA - EKONOMSKO 

VREDNOVANJE

5. POSEBNA STRUČNA PODLOGA - HORTIKULTURNO 

OBILJEŽJE (KRAJOBRAZNA STUDIJA)

STRUČNE PODLOGE



EVIDENCIJA 

IZRADE 

PLANA



EVIDENCIJA 

IZRADE 

PLANA



1579. Idealni plan

1752. 1783. 1862. 1904. do 2000.

STUDIJA GRADITELJSKIH OBILJEŽJA S 

KONZERVATORSKOM DOKUMENTACIJOM
A. Matanić, Lj. Metež



STUDIJA GRADITELJSKIH OBILJEŽJA S 

KONZERVATORSKOM DOKUMENTACIJOM



URBANISTIČKI PLAN 

UREĐENJA ZVIJEZDA

ZAŠTITA KULTURNE 

I PRIRODNE BAŠTINE

(GGK br. 07 / 2017.)

https://www.karlovac.hr/UserDocsImages/2016/Glasnik/GGK7-17.pdf


STUDIJA GRADITELJSKIH OBILJEŽJA S 

KONZERVATORSKOM DOKUMENTACIJOM



UZGZ d.o.o.

POSEBNA STRUČNA PODLOGA -

HORTIKULTURNO OBILJEŽJE 

(KRAJOBRAZNA STUDIJA)



URBANISTIČKI PLAN 

UREĐENJA ZVIJEZDA

NAČIN I UVJETI GRADNJE

ZELENILO

(GGK br. 07 / 2017.)

https://www.karlovac.hr/UserDocsImages/2016/Glasnik/GGK7-17.pdf


STUDIJA PROMETNIH 

OBILJEŽJA
PIP d.o.o.

Osnovne smjernice dane studijom su:

1. Uvođenje koncepta „shared space” – zone 

smirenog prometa

2. Smještaj garaža izvan Zvijezde

3. Jednosmjerne ulice

4. Predvidjeti biciklističke koridore

5. Uvođenje javnog prijevoza

6. Izmještanje tranzitnog prometa (temeljem rezultata 

brojenja prometa)

…Prilikom kreiranja rješenja posebna pažnja 

posvećena je održivim oblicima prometovanja –

pješačenju, biciklizmu i javnom prijevozu u skladu sa 

suvremenim trendovima prometnog planiranja u 

razvijenijim Zemljama Europske unije. 

Na taj je način u karlovačkoj Zvijezdi kreiran prometni 

sustav prvenstveno prilagođen ljudima, odnosno 

stanovnicima i posjetiteljima Zvijezde, a ne 

automobilima. …



URBANISTIČKI PLAN 

UREĐENJA ZVIJEZDA

PROMET

(GGK br. 07 / 2017.)

https://www.karlovac.hr/UserDocsImages/2016/Glasnik/GGK7-17.pdf


POSEBNA STRUČNA PODLOGA 

– EKONOMSKO VREDNOVANJE
HADRIAN d.o.o.



DEMOGRAFSKO-

SOCIOLOŠKA STUDIJA
Prof. dr. sc. Vladimir Lay sociolog-istrazivač i politolog 

Doc.dr.sc. Ivan Zupanc, prof. geogr.

…Pretpostavka koja se temelji na DEMOGRAFSKOJ 

PROJEKCIJI (a ona se pak temelji na dosadašnjem 

trendu i strukturama) je da će se nazadovanje gradske 

jezgre Karlovca nastaviti u odsutnosti planske 

intervencije.

Stoga je neizbježno potrebno planiranje s ciljem 

obnove. 

Urbana obnova u širem smislu, kao dio prostornog 

uređenja, može se promatrati kao instrument ili dio 

implicitne populacijske politike te je onda njenom 

realizacijom moguće djelovati na: 

1) destimuliranje iseljavanja; 

2) motivaciju roditelja za djecom

3) doseljavanje. 

…

Kao pogodan način demografske obnove predložena je 

i tzv. gentrifikacija.

„Gentrifikacija je demografska preobrazba 

(„oplemenjivanje“) područja koja su doživjela socijalnu i 

fizičku degradaciju. Povećava se gustoća naseljenosti 

tj. koncentracija stanovništva srednjeg i višeg sloja. ”



DEMOGRAFSKO-

SOCIOLOŠKA STUDIJA
Prof. dr. sc. Vladimir Lay sociolog-istrazivač i politolog 

Doc.dr.sc. Ivan Zupanc, prof. geogr.

Sociološka studija se temelji na pedesetak intervjua na odabranom 

uzorku Karlovčana. 

Sugovornici su bili iz:

- gradske uprave, 

- iz krugova arhitekata i zaštitara spomenika, 

- iz obrazovnih i znanstvenih krugova, 

- iz udruga, 

- iz poduzetničkih krugova i slično. 

Studija je ponudila skupnu / sinteznu sliku odgovora na ova pitanja 

uređenja Zvijezde: 

• Kakav je osnovni koncept urbanističkog uređenja poželjan prema 

mišljenju Karlovčana? 

• Koji su sadržaji neophodni / potrebni za primjerenu kvalitetu 

življenja oko tisuću preostalih stanovnika danas zapuštene 

Zvijezde? 

• Što bi u Zvijezdi trebalo konkretno obnoviti, urediti i organizirati 

za posjetitelje, turiste i slično? 

• Kakav bi trebao biti prostorni razmještaj i međuodnos sadržaja i 

funkcija u zoni Zvijezde koji bi omogućio očuvanje Zvijezde kao 

kulturne baštine s jedne strane i oživljavanje stambenih i 

poslovnih aktivnosti s druge strane? 

Iskazani su stavovi i interesi glede središnjeg trga kao žarišnog 

polazišta uređenja i revitalizacije Zvijezde te uređenja prometa. 

Osnovni koncept koji zagovara veliki dio 

sugovornika autor označava 

pojmom „Živa Zvijezda“ (Stella Vitalis) 



URBANISTIČKI PLAN 

UREĐENJA ZVIJEZDA

NAMJENA POVRŠINA

(GGK br. 07 / 2017.)

https://www.karlovac.hr/UserDocsImages/2016/Glasnik/GGK7-17.pdf


HVALA NA PAŽNJI!


