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TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE

ZATECENI UVJETI

Zateceni format okolne izgradnje spoj
je nekoliko opozicija - historicizam i moderna,
blokovska izgradnja i samostojece gradske
vile, ulica - trg - park, uzurbani gradski Zivot i
dokolica, daleke vizure i bliski susreti.

Navedene suprotnosti krizaju se
na spoju Langovog trga i Novakove ulice
uvjetovajuéi arhitektonsko rjeSenje kao
sukus zatecenih tema.

Ujedno, postojeca organizacija
volumena na predmetnoj Cestici po
zanimljivom principu uvlaci pjeSaka s
trga putem zelenog koridora izdizanjem i
izmicanjem aneksa na spoju sa susjednom
zgradom (Langov trg 3).

Time unutarnje dvoriste dobiva svoju
trajnu vrijednost svakodnevnog koristenja
kao sto se definira jasna organizacija
namjene po katnosti prepustajuci prizemlje
poslovnome te izdizuéi stambeno za jednu
etazu iznad linije hoda pjesaka.

STRUKTURIRANJE NOVE GRADNJE

Postavljeni koncept nove izgradnje
referira se na uoc¢ene teme formirajuci glavni
volumen usporedno s Novakovom ulicom te
manji, uvucéeni i izdignuti volumen ‘kopcée’ kao
kontakt sa zabatom zgrade Langov trg 3.

Uzdignuta ‘kopcéa’ spaja se
putem poluetaza na glavni volumen
¢ime vanjski prohod dobiva na proporciji,
monumentalnosti i uocljivosti.

Unutarnje dvoriSte pretvara se
u zeleni predprostor ulaza kako u javne
segmente prizemlja tako i u viSe privatne
etaze. Natkriveni predio dvoriSta jasno
formira okvire vanjskog Sirenja ugaonog
lokala u svrhu moguce terase.

Dvostruka vertikalna veza objedinjuje
pet stanova po karakteristi¢noj etazi (3+2) s
dva penthouse-a na zavrsnoj uvuéenoj etazi.
Prizemlje je prepusteno poslovnoj aktivnosti
uslijed moguénosti osvjetljenja i ventilacije
polukopanog procelja Novakove ulice.

OBLIKOVANJE | MATERIJALNOST

Oblikovanje vanjske ovojnice
proizaslo je iz dva aspekta - usvajanje
razlicitosti zate¢enog konteksta te
implementiranje suvremenog izricaja
arhitektonskog jezika.

Pravilni, modernisticki raster
prozorskih otvora unutar grida naglasenih
horizontala i izmaknutih vertikala ¢ini
okosnicu oblikovanja procelja.

Betonski prefabrikat s kanelurama
nadopunjuje stakleno polje te se referira
na historicisti¢ko nasljede. Bogato
dimenzionirane staklene stijene pridonose
prirodnom osvjetljenju interijera te pruzaju
pogled na gradske vizure.

Postavljeni tonalitet elemenata
procelja takoder je proizasao iz skale boja
susjedne izgradnje.

Osnovu konstruka ¢ini armirano-
betonski sustav.
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1 poslovni prostor (tip 1) e Va \ oy
2 ulazni prostor sa stubistem i dizalom —

5 dizalo za automobile

6 spremiste opreme za dvoriste
7 nenatkriveno dvoriste

8 natkriveno dvoriste

9 zeleni pojas dvorista
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1 trosobni stan (tip 3)

2 Eetverosobni stan (tip 5)
3 dvosobni stan (tip 1)

4 trosobni stan (tip 2b)

5 trosobni stan (tip 2a)
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1 trosobni stan (tip 3)

2 &etverosobni stan (tip 5)
3 dvosobni stan (tip 1)

4 trosobni stan (tip 2b)
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1 Setverosobni stan (tip 5)
2 dvosobni stan (tip 1)
3 trosobni stan (tip 2b)
4 trosobni stan (tip 2a)
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UVUCENI KAT
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PROSTORNI PRIKAZI INTERIJERA

STAN UVUCENOG KATA
pogled prema Langovom trgu iz dnevnih prostora

17



GARAZA

30

4—_/ ! razlika visine

590m

01

JEDNOSMJERNA RAMPA
+ OBOSTRANI PARKING

12PM

NOVAKOVA ULICA

02

PARKING U NAGIBU,
JEDNOSTRANI

10PM

dizalo

()

dizalo

N

Ostvarivanjem najvec¢e moguce udaljenosti ulaza u
garazu od raskriZja Langov trg i Novakova ulica, ulaz
je izdignut na najvisu kotu Novakove ulice unutar
predmetne parcele.

Navedenim adekvatnim prometnim riesenjem
pojavljuje se problem pristupa na prvu podrumsku
etazu visinske udaljenosti 5,90 m.

Analizom organizacije garaze, zakljucak jest da
unutar mogucih gabarita podzemne izgradnje dizalo
za automobile je neizbjezan element vertikalne
komunikacije za transport vozila

03

DIZALO +
OBOSTRANI PARKING

16 PM + skladigno - servisni prostor

posebnom ulaznom rampom potrebno
savladati visinu od 2 etaze kako bi se
pristupilo garaZi - zadiranje u parter
dvorista

ostvariva rampa traZi puno prostora koji
= biinaCe mogao biti iskoristen za
skladisno - tehnicki prostor

promet je iskljuGivo jednosmijeran te je na
zadnjoj etaZi potrebno izlazno dizalo

posebnom ulaznom rampom potrebno
savladati visinu od 2 etaZe kako bi se
pristupilo garaZi - zadiranje u parter
dvorista

potrebno izvodili kompliciran i skup
parking u nagibu

promet je isklju¢ivo jednosmjeran te je na
zadnjoj etazi potrebno izlazno dizalo

izostao skladisno - tehnicki prostor

JAN
\%

dizalo

I VN

skladigno - tehnicki prostor

+ dizalo ukida potrebu za dugackom
ulaznom rampom visine 2 etaze

+ stropne ploce izvode se ekonomicno

oslobadanje prostora garaze ostavlja
+ mjesta skladisno -tehnicki prostor

+ ostvaren najracionalniji sustav
obostranog parkinga

18













PRESJECI
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PRESJEK A-A
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PRESJEK B-B
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PROCELJE LANGOV TRG

PROCELJA
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KATALOG STAMBENO - POSLOVNIH PROSTORA

1:200

STANOVI

tip 1 - 2 sobni stan

A dnevni prostori
B kuhinja

Cizba

D ulazni prostor
Ewc

F kupaonica
Gsobal

+loda (4,1x0,75)

ukupno

17,9 m?
7,6 m?
3,2m?
7,7 m?
21m?
5,1 m?

14,3 m?

3,1 m?

61,0m?

tip 2a - 3 sobni stan

A dnevni prostori
B kuhinja

Cizba

D ulazni prostor
Ewc

F kupaonica
Gsobal

H soba 2

+loda (4,1x0,75)

ukupno

tip 4 -3 sobnistan

A dnevni prostori
B kuhinja

Cizba

D ulazni prostor
Ewc

F kupaonica
Gsobal

H soba 2

| soba 3

Jsoba 4

K degazman

+loda (4,1x0,75)
+vrt (84,8x0,1)

ukupno

17,9 m?
7,6 m?
3,2m?
9,1m?
21m?
5,1 m?
9,4 m?

10,5 m?

3,1 m?

68,0m?

17,9 m?
7,6 m?
3,2m?
9,1 m?
2,1 m?
5,1 m?
9,6 m?
7,6 m?
7,3m?
9,3 m?
7,3 m?

3,1 m?
8,5 m?

97, 7m?

tip 2b - 3 sobni stan

A dnevni prostori
B kuhinja

Cizba

D ulazni prostor
Ewc

F kupaonica
Gsobal

Hsoba 2

+loda (7,50x0,25)

ukupno

tip 3 - 3 sobni stan

A dnevni prostori
B kuhinja

C we

D ulazni prostor
E spremiste

F degazman

G kupaonica
Hsobal

| soba 2

+loda (4,2x0,75)

ukupno

17,9 m?
7,6 m?
3,2m?
9,1m?
2,1m?
5,1m?
9,4 m?

10,5 m?

31m?

68,0 m?

25,7 m?
5,9 m?
2,1 m?
6,0 m?
5,2 m?
3,3m?
4,3m?

12,0m?

129m?

32m?

80,6 m?
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tip5 -4 sobnistan

tip 6 -4.,5 sobni stan tip 7 -5 sobnistan
A dnevni prostori 24,2 m?
B blagovaonica 9,1 m? A dnevni prostori 28,5 m? A dnevni prostori 28,6 m?
C kuhinja 14,3 m? B kuhinja 13,2m? B kuhinja 136 m?
D ulazni prostor 11,1 m? Cizba 4,9 m? C ulazni prostor 7,3m?
E kupaonica 4.4 m? D ulazni prostor 7,3 m? D degazman 3,1m?
F kupaonica 3,2m? E degazman 3,1m? Esobal 8,6 m?
G degazman 4,8 m? F kupaonica 32m? F soba 2 10.8m?
Hsoba 1 134 m? G kupaonica 5,1m? Gsoba3 9,6 m?
| soba 2 9,8 m? Hsobal 9,6 m? H kupaonica 32m?
Jsoba3 12,2m? | soba 2 10,8 m? | kupaonica 51m?

Jsoba3 17,2 m? Jsoba 4 17,1 m?
+loda (6,0x0,75) 45m? K soba 4 8,0m?

+ natkrivena terasa (15,6x0,5) 7,8 m?

ukupno 111,0m? + natkrivena terasa (10,5x0,5) 5,3 m?

+nenatkrviena terasa (36,0x0,25) 9,0m? ukupno 114,6 m?

ukupno 125,2m?

POSLOVNI PROSTORI

| s
> | \ |
L0000
tip 1 tip 2

A prostor lokala 85,2 m? A uredski prostor 51,9 m?

B sanitarije 5,2m? B uredski prostor 51,9 m?

C sanitarije 5,2m? C sanitarije 52m?

D hodnik 51m? D sanitarije 52m?

E hodnik 51m?

ukupno 100,7 m? F ¢ajna kuhinja 5,2m?

Garhiva 5,2 m?

H hodnik 5,1 m?

ukupno 134,8 m?
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ZELENO DVORISTE
pogled prema Langovom trgu



ULAZNI PROSTOR STAMBENOG DIJELA

v

pogled iz dvorista



KONCEPT ENERGETSKE UCINKOVITOSTI | OPREMANJE VISEG STANDARDA

SUSTAV GRIJANJA, HLADENJA | PRIPREME POTROSNE TOPLE VODE

- sustav grijanja svakog stana predstavlja podno povrsinsko grijanje uz
dodatno grijanje prostora kupaonica pomodu radijatora

- za hladenje stanova predvideni su zidni ventilokonvektori koji ujedno
omogucavaju grijanje u prijelaznom razdoblju te dogrijavanje kod niskih zimskih
temepratura

- kao izvor toplinske i rashladne energije za svaki stan se predvida inverterska
hibridna dizalica topline po principu zrak/voda

- priprema potrosne tople vode za svaki stan je u akumulacijskom spremniku
PTV-a adekvatne zapremnine

SUSTAV REKUPERACIJE ZRAKA

- ugradnjom rekuperatora zraka ujedno se omogucava stalni dotok svjezeg
zraka bez energetskih gubitaka

- time se svjezi zrak prociSéava od alergenata iz vanjskog okoliSa te osigurava
ugodnu atmosferu boravka

TOPLINSKA UGODNOST

- koristenjem visokokvalitetnih materijala u planiranju ovojnice objekta postize
se dobra toplinska izolacija te uz odabir ostakljenih elemenata s povoljnimUig
vrijednostima ostvaruju se uvjeti za ugodan boravak kroz sva godiSnja doba uz
smanjenu potrebu za dogrijavanjem ili rashladivanjem prostora

- ujedno, senzorska povezanost kontrolira koriStenje mehani¢kog sustava
(grijanje, klimatizacija i rekuperacija zraka) u odnosu na prirodno provjetravanje
putem otvaranja prozora kako bi se optimizirala potrosnja elektri¢ne energije

- navedenim faktorima postize se vrlo niska ukupna potrosnja energije uz
postizanje visokog energetskog standarda - A+ energetski razred

SUSTAV RASVJETE

- osvjetljenje svih zajednicki dijelova zgrade predvideno je koriStenjem
energetski udinkovite rasvjete poput LED rasvjete s ugradenim senzorima
kako bi se optimizirala sama upotreba

- koriStenjem takve rasvjete smanjuje se utrosak elektriéne energije i samim
time rasterecuje cjelokupna mreza

“PAMETNA KUCA”

- ugradnjom sustava ‘pametne kuce’, korisnicima se nudi mogucénost
upravljanja vlastitim prostorom putem aplikacije, bilo iz udobnosti vlastitog
domaiili s udaljene lokacije

- putem pametnog telefonaiili tableta mogude je regulirati sobnu temperaturu,
koli¢inu zraka, rasvjetu, rolete, sigurnosni sustav, i dr.
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ZBRINJAVANJE OTPADA

- posebni sustav spremnika za sortiranje otpada predviden je unutar nise
kolnog prolaza

- sustav omogucéava bezmirisni i higijenski na¢in odlaganja uz kontrolirani
pristup te mogucénost jednostavnog odrzavanja

SIGURNOST

- svi prostori opremaju se alarmnim sustavom te dimodojavom uz elektronsku

kontrolu ulaza u sam objekt i videonadzor svih zajednickih prostora

KUCNA PUNIONICA ELEKTRICNIH AUTOMOBILA

- svako parkirno mjesto opremljeno je priklju¢kom za punjenje elektri¢nih
automobila ¢ime je omogucéeno punjenje vozila preko no¢i u periodu
najpovoljnije cijene elektri¢ne energije

KUCNA PUNIONICA ELEKTRICNIH BICIKLA

- u kontekstu odrZive mobilnosti u gradovima i poticanja javnogi
nemotoriziranog prometa, ocekuje se vece koristenje bicikla kao javnog
prijevoznog sredstva

- shodno tome te prema ukupno ostvarenom GBP nadzemno (3.063
m?) osiguran je i povecan broj parkirali$nih mjesta za bicikle (43 PMB) s
mogucnoscu elektriénoh punjenja svakog bicikla

ZELENI OKOLIS

- smjeStajem svih potrebnih parkirnih mjesta u podzemnu etazu, dvorisni
parter rasterecéuje se kolnog prometa u mirovanju te time nudi moguénost
ispunjavanja sadrzajem za vanjske aktivnosti samih stanara - djecja igra,
susreti stanara ili smjeStaj vanjske terase poslovnog prostora

- postignuti zeleni otoci ujedno pridonose pogodnoj mikroklimi parcele

SAKUPLJANJE KISNICE ZA NAVODNJAVANJE

- sakupljanjem kisnice na zadnjoj, krovnoj etazi osigurava se potrebna koli¢ina

vode za navodnjavanje i odrzavanje zelenog okoliSa parcele
- kiSnica se akumulira u posebnim podzemnim spremnicima te pomodéu
automatskog sustava navodnjavanja optimizira se potroSnja istoga
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ZASTITA OD POZARA

VATROGASNI PRISTUP!

Vatrogasni pristup do gradevine bi, sukladno
Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe, trebao
biti osiguran s dvije dulje strane objekta, medutim
to nije izvedivo, jer je nagib prometnice u Novakovoj
ulici ve¢i od 10%, koliko je dozvoljeno za smjestanje
operativne povrsine za vatrogasno vozilo. Medutim,
vatrogasni pristupi predvidjet ¢e se s trga Josipa Langa
te s interne prometnice na sjeverozapadnoj strani
objekta na predmetnoj parceli. Sve stambene jedinice
na katovima orijentirane su prema internoj prometnici
na dvoriSnoj strani objekta te se s interne prometnice
predvida gaSenje i evakuacija u sluéaju poZara za svaku
zasebnu stambenu jedinicu.

Obzirom na visinu gradevine, operativne
povrsine za rad vatrogasnih vozila mogu biti na
maksimalnoj udaljenosti 12 m od vanjskog zida
gradevine te moraju imati potrebnu nosivost od 100 kN/
osivini. Dimenzija operativne povrsine za vatrogasno
vozilo bit ¢e 5,5 mx 11 m, anosivost povrsine za
operativni rad vatrogasne tehnike bit ¢e najmanje
100 kN osovinskog pritiska. Povrsina za operativni
rad vatrogasnog vozila biti e u jednoj ravnini s max.
nagibom 10%.

Prilaz na dvoriSnu stranu objekta osiguran je
preko kolnog prolaza postujuci minimalne dimenzije
prolaska vatrogasnog vozila 3,0x4,0 m.

ZASTITA OD POZARA

Evakuacija iz svakog stana je u slucaju pozara
moguca preko sigurnosnog stubista na vanjski prostor
u razini prizemlja. Drugi izlaz iz svih stanova mogué
je preko prozora i balkona/terasa stanova uz pomo¢
vatrogasne tehnike za visinsko spasavanje kako je
to dozvoljeno ¢l. 31 Pravilnika o otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
sluéaju poZzara.

Evakuacija osoba iz podzemne garaZe predvidjet
¢e se u skladu sa smjernicom OIB 2.2 (za garaze), te

Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima
koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara.
Evakuacija iz svake etaze garaze moguca je preko dva
sigurnosna stubista direktno na vanjski prostor u razini
prizemlja te na vanjski prostor dvorista. U Prostoru
garaze predvidjet ¢e se sprinkler sustav, sukladno
smjernici NFPA.

Sukladno Pravilniku o otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti
u slucaju poZzara, evakuacijske udaljenosti krace su
od dozvoljenog. Maksimalno dozvoljene evakuacijske
udaljenosti su sljedece:
- ukupna putna udaljenost - 40 m
- zajednicki dio puta - 16 m u garazi u podrumu

Svi evakuacijski putovi Siroki su110 cmii viSe,
a vrata na evakuacijskom putu nisu uza od 90 cm.
Sukladno Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u sluéaju
pozara, gradevina ¢e se podijeliti na poZarne sektore
prema namjenama:
- garaze u podrumu odvojit ¢e se u zasebne pozarne
sektore
- dizala i sigurnosna stubiSta odvojit ¢e se po vertikali u
zasebne pozarne sektore
- poslovni prostori u prizemlju odvojit ¢e se od ostatka
objekta u zasebne poZarne sektore
- stambeni dio odvojit ¢e se od ostatka objekta u
zasebne pozarne sektore, sukladno ¢l.7 Pravilnika o
otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u sluéaju pozara.

Za sprjeCavanje prijenosa pozara izmedu
pozarnih sektora ostvarene su vatrootporne prekidne
udaljenosti otpornosti na poZar kao i granica pozarnog
sektora:

- vertikalne prekidne udaljenosti od 1,20 m (zbroj
vertikalno+horizontalno)
- horizontalne prekidne udaljenosti od 2,0 m

U objektu ¢e se predvidjeti instalacija unutarnje
hidrantske mreze te sprinkler sustav u garazi.
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ISKAZ URBANISTICKO - ARHITEKTONSKIH PARAMETARA

NATJECAJ

zaizradu idejnog urbanisticko arhitektonskog rjeSenja
“STAMBENO POSLOVNE ZGRADE U ZAGREBU LANGOV TRG - NOVAKOVA”
ISKAZ URBANISTICKO - ARHITEKTONSKIH PARAMETARA

| . URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETAR OSTVARENO
POVRSINA GRADEVNE CESTICE m?2 749,0 m2
TLOCRTNA POVRSINA GRADEVINA UKUPNO m?2 519,0 m2
IZGRADENOST UKUPNO kig nadzemno o 69,3%
IZGRADENOST UKUPNO kig podzemno Yo 90,0%
m? 161,0m?2
ZELENILO NA PARCELI UKUPNO
%o 21,5%
- zelenilo na prirodnom terenu m? 761 m?
/) 10,2%
m? 84,9 m2
- zelenilo iznad podzemne gradnje % 113%
KATNOST P+5+Uk / P+4
MAX. VISINA GRADEVINA NADZEMNO
_Kkrov m | 2L7m (+146,04 m)/
17,4 m(+141,74 m)
- vijenac - Langov trg m 16,7m (+141,04 m)
- vijenac - Novakova m 18,2m (+142,54 m)
GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA NADZEMNO m?2 3.063,0 m2
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI NADZEMNO kin 4,09
GRABEVINSKA BRUTTO POVRSINA PODZEMNO m?2 2.022,0m?
GRADEVINSKA BRUTTO POVRSINA UKUPNO m?2 5.085,0 m2
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI UKUPNO ki 6,79
UDALJENOST priz. OD REGULACIONE LINIJE - Langovtrg | m 2m/4,3m
MAX. DUBINA ZGRADE UZ ZGRADU - Langov trg m 9,68 m
MAX. DUBINA ZGRADE UZ ZGRADU - Novakova m 135m
NETTO POVRSINA UKUPNO m?2 4.490,6 m2
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II. ISKAZ SPECIFIKACIJE STANOVA | POSLOVNIH PROSTORA

STANOVI OSTVARENO
POVRSINA NETO m?2 KOM UDIO %
liposob - 2sob (tip 1 - 2sobni) 61,0 m? 5 kom 20%
2iposob - 3sob (tip 2a - 3sobni) 68,0 m2 4 kom
(tip 2b - 3sobni) 68,0 m? 4 kom -~
(tip 3- 3sobni) 80,6 m2 4 kom
(tip 4 - 3sobni) 97,7 m2 1 kom
3iposob - 4sob (tip5-4sobni)111,0 m2 5 kom 20%
4iposob - vise (tip 6 - 4,5s0bni) 125,0 m2 1 kom -
(tip 7 - Bsobni) 114,6 m2 1 kom
UKUPNO 2.063,7 m2 25 kom
POSLOVIPR. OSTVARENO
POVRSINA NETO m?2 ETAZA UDIO %
1. (tip 1) 100,7 m2 P 43%
2. (tip1) 134,8m2 P 57%
UKUPNO 235,56 m?2
lll. POTREBAN BROJ PGM-a PREMA NAMJENI
NAMJENA GBP NORMATIV :g.l-grf'ggg\t:nBsT(g}jéF;Ti\:’iI;?
Stambeni prostor 25 stana 1PGM/1stan 25
Trgovine 2730m2 | 40PGM /1000 GBP 11
UKUPNO 36
IV.ISKAZ PARAMETARA EKONOMICNOSTI 3
(ODNOS BRUTO POVRSINE | NETO KORISNE POVRSINE)
BRUTO NETO ODNOS %
5.085 m?2 4.490,6 m2 88,3% neto/bruto
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PROCJENA TROSKOVA GRADNJE

EUR

ISKOP | ZASTITA GRADEVINSKE JAME 323.300,00
GRADEVINSKI RADOVI 2.036.800,00
OBRTNICKI RADOVI 1.5695.000,00
INSTALACIJE 5
(ELEKTROINSTALACIJE, TERMOTEHNICKE INSTALACIJE, 981.000,00
INSTALACIJE VODE | ODVODNJE)
UKUPNO 4.936.100,00

EUR/m? EUR
GBP NADZEMNO (3.063,0 m?) 1.215,00 3.722.900,00
GBP PODZEMNO (2.022,0 m2) 600,00 1.213.200,00
UKUPNO 4.936.100,00
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UMANJENI PLAKATI
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